
 

 

ES/FM 008/2567 

วนัท่ี 24 กนัยายน 2567 

 

เรื่อง รายงานการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ประจ าปี 2567 ของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ 

(LUXF)  

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) 

  

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) จ ากดั (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุ

รวมอสงัหาริมทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) (“กองทุนรวม”) จึงไดก้ าหนดใหม้ีการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) 

กบัผูถื้อหน่วยลงทนุประจ าปี 2567 ผ่านการจดัส่งรายงานขอ้มลูของกองทนุรวมประจ าปี 2567  ถึงผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีรายชื่อ

ปรากฎในสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในวันที่ 19 กันยายน 2567  ซึ่งเป็นวันก าหนดสิทธิของผูถื้อหน่วย

ลงทนุท่ีจะไดร้บัการจดัส่งรายงานขอ้มลูของกองทนุรวม 

ในการนี ้บรษิัทจดัการขอรายงานเรื่องตา่งๆที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบส าหรบัการส่ือสารสองทาง

ประจ าปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

วาระที ่1  รับทราบการจัดการกองทนุรวมในเร่ืองทสีาํคัญและแนวทางการจัดการกองทนุรวมในอนาคต 

 บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรแจง้เรื่องดงัต่อไปนีใ้หท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบโดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.1 รายละเอียดขอ้มลูทั่วไปของกองทนุรวมและอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุ 

ชื่อกองทนุรวม 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่  
(Luxury Real Estate  Investment Fund : LUXF) 

เงินทนุจดทะเบียน 1,965 ลา้นบาท (หน่ึงพนัเกา้รอ้ยหกสิบหา้ลา้นบาท) 
มลูค่าที่ตราไวต้่อหนว่ยลงทนุ ณ วนัท่ีเริ่มลงทนุ 10.00 บาท 

มลูค่าที่ตราไว ้ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 9.80 บาท 

บรษิัทจดัการกองทนุรวม บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) จ ากดั 

ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
 



 

 

ทรัพยส์ินหลกัของกองทนุรวม โครงการ ซิกสเ์ซ้นส ์ยาวน้อย ตั้งอยู่เลขที ่56 หมู่ 5 ตาํบลเกาะยาวน้อย อาํเภอเกาะ
ยาว จังหวัดพงังา 

กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์ไดแ้ก่ โครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย โดยกองทุนรวมไดล้งทุนโดยการรับโอน

กรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัย ์ไดแ้ก่ ท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งซึ่งใชป้ระโยชนใ์นโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย และทรพัยสิ์นอื่นใน

โครงการดงักล่าวมาจากบริษัท โรงแรม ป่าเกาะ จ ากัด ตัง้แต่วนัที่ 26 พฤษภาคม พ.ศ. 2551 (“โครงการหรือโรงแรม”) ใน

ปัจจบุนักองทนุรวมไดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าไดแ้ก่ บรษิัท ซสัเทนเนเบิล้ ลคัชวัรี่ 

ฮอสพิทลัลิตี (ไทยแลนด)์ จ ากัด (“เอสแอลเอช”) เพื่อใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรือกิจการอย่างอื่นที่เก่ียวเนื่อง

กบัการประกอบกิจการโรงแรม เช่น รา้นอาหาร สปา เป็นตน้ มีก าหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่ออายุ

สญัญาเช่าไดอ้ีกคราวละ 3 ปี เป็นจ านวน 4 ครัง้ (“สญัญาเช่า”) ซึ่งมีรายละเอียดของทรพัยสิ์นดงัต่อไปนี ้

 

ผู้ให้เช่า กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่  
(Luxury Real Estate Investment Fund) 

ผู้เช่า บรษิัท ซสัเทนเนเบิล้ ลคัชวัรี่ ฮอสพิทลัลิตี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

Sustainable Luxury Hospitality (Thailand) Limited 

อายุของสัญญาเช่า 3 ปี 

การต่อสัญญาเช่า คู่สญัญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่ออายสุญัญาเชา่ ไดอ้ีกคราวละ 3 ปี เป็นจ านวน 4 ครัง้ 
โดยทกุ ๆ ระยะเวลา 3 ปี ผูใ้หเ้ชา่มีสิทธิปฏิเสธการต่ออายสุญัญาเชา่ใหแ้ก่ผูเ้ชา่
หากรายไดค้่าเชา่ขัน้ต ่าเฉล่ียต่อปีของกองทนุรวมต ่ากว่าเกณฑท์ี่ก าหนด 

ค่าเช่า • ค่าเช่าคงที่  
ในอตัรา 70 (เจด็สิบ) ลา้นบาทตอ่ปี ตลอดระยะเวลาการเช่าสามปีแรก 
จากนัน้ค่าเช่าคงที่จะถกูปรบัขึน้ในอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปี จนกวา่จะสิน้สดุ
ระยะเวลาการเชา่ และค่าเชา่คงที่ในแต่ละเดือนจะมคีวามผนัแปรตามฤดกูาล 
(Seasonality) 

• ค่าเช่าแปรผนั 

ในอตัราตามที่ก าหนดในสญัญาเช่า 

หลักประกันในการเช่า ตัง้แตว่นัเริ่มสญัญาเช่าและทกุระยะเวลาเริ่มตน้ของปีสญัญาเช่าในแต่ละปี ผูเ้ช่าจะ
น าเงินสดมาวางไวใ้นบญัชีเงินสดหลกัประกนั ซึ่งปัจจบุนัอยูใ่นรูปของหน่วยลงทนุ
ในกองทนุรวม Eastspring Treasury Money Fund (“ES-TM”) ที่ถือโดยเอ
สแอลเอช เพื่อใหย้อดเงินสดในบญัชีดงักล่าวเท่ากบัคา่เชา่ในแต่ละปี ซึ่งไม่ต  ่ากวา่ 
70 ลา้นบาท และผูเ้ช่าจะตอ้งรกัษาระดบัเงินสดในบญัชีหลกัประกนัใหไ้ม่ต  ่ากว่า 
35 ลา้นบาทในระหวา่งปี 



 

 

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการอาจยินยอมใหผู้เ้ช่าเปล่ียนหลกัประกนัจากเงินสดเป็นหนงัสือค า้
ประกนั หรือหลกัทรพัยอ์ื่นภายใตเ้งื่อนไขที่บรษิัทจดัการก าหนด 

ราคาประเมินล่าสุด 

ณ 30 มิถุนายน 2567 

 

มลูค่า 2,272  ลา้นบาท 

โดยบรษิัท ทีเอพี แวลเูอชั่น จ ากดั 

ดว้ยวิธีรายได ้(Income Approach) 

 

 

1.2  สรุปเหตกุารณท์ี่มีนยัส าคญัที่กระทบต่อการด าเนินงานของกองทนุรวมในปีที่ผ่านมา 

ในปี 2567 สถานการณก์ารท่องเที่ยวในประเทศไทยกลบัเขา้สู่ภาวะปกติหลงัจากเหตกุารณก์ารระบาดของ COVID- 

รฐับาลมีมาตรการส่งเสรมิการท่องเที่ยวเพื่อกระตุน้อตุสาหกรรมการท่องเที่ยวในประเทศอย่างต่อเนื่อง นกัท่องเที่ยวต่างชาตซิึง่

เป็นกลุ่มลูกคา้หลักของโรงแรมซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย เดินทางเขา้มาในประเทศเพิ่มมากขึน้ ส่งผลต่อผลการด าเนินงานของ

กองทนุท่ีดีขึน้จากค่าเช่าที่ไดร้บัจากทางโรงแรม 

 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

บริษัทจัดการเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดการกองทุนรวมในเรื่องที่ส  าคัญ เพื่อให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

 

 

 

วาระที ่2  รับทราบฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของกองทนุรวมในรอบปีบัญชทีผ่ีานมา 

 

บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมรบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม 

โดยบริษัทจัดการไดจ้ดัท าสรุปผลการด าเนินงานของกองทุนรวมและรายละเอียดที่ส  าคัญที่เกิดขึน้ ตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม  

2566 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2567 ซึ่งปรากฏในรายงานประจ าปี 2567 และเห็นสมควรที่จะแถลงผลการด าเนินงานของ

กองทนุรวมต่อที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุประจ าปี 2567 เพื่อรบัทราบดงันี ้

 

 

 



 

 

 ส าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 

30-มิ.ย.-67 

หน่วย: บาท 

รายไดจ้ากการลงทนุ 179,404,465 

รวมคา่ใชจ้า่ย 27,492,577 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 151,911,889 

รายการก าไร(ขาดทนุ)สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุ -11,730,048 

การเพิม่ขึน้(ลดลง)ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 140,181,840 

 ส าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 

30-มิ.ย.-67 

หน่วย: บาท 

รวมสินทรพัย ์ 2,504,384,152 

รวมหนีสิ้น 76,626,521 

สินทรพัยส์ทุธิ 2,427,757,631 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 12.3550 

จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด (หน่วย) 196,500,000 

 

ตามที่กองทุนรวมไดม้ีนโยบายในการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากการลงทุนตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นหนังสือชี ้

ชวนในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมมีนโยบายที่จะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่

เกิน ปีละ 2 ครัง้ โดยจะจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิของกองทุนรวม (ที่ไม่

รวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย)์  

ทัง้นี ้สรุปรายละเอียดของการจา่ยประโยชนต์อบแทนของกองทนุรวมยอ้นหลงัเป็นระยะเวลา 5 ปี(หา้ปี) มีดงันี ้

 2567 2566 2565 2564 2563 
ปีทีด่ ำเนินงำน 1 ก.ค.2566 – 

30 มิ.ย 2567 
1 ก.ค.2565 – 
30 มิ.ย 2566 

1 ก.ค.2564 – 
30 มิ.ย 2565 

1 ก.ค.2563 – 
30 มิ.ย 2564 

1 ก.ค.2562 – 
30 มิ.ย 2563 

เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) 0.7500 0.5300 0.2400 0.085 0.1600 
อัตราร้อยละเมื่อเทียบกับราคา
เสนอขายครัง้แรก (%) 

7.50% 5.30% 2.40% 0.85% 1.60% 

อตัราส่วนการจ่ายเงินปันผลเทียบ
กบัก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (%) 

96.45% 98.66% 99.68% 98.69% 30.65% 

 



 

 

หมายเหต ุ  
1) ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้หมายถงึ การปรบัปรุงก าไรสทุธิตามงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ของกองทนุ ดว้ยรายการก าไรท่ี

ยงัไม่เกิดขึน้ (unrealized gain) จากการประเมินคา่หรือสอบทานการประเมินค่าอสงัหารมิทรพัย ์และผลต่างของ
รายไดค้า่เชา่ที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและรายไดค้า่เช่าที่ไดร้บัจรงิตามสญัญาเชา่  

2) ในเดือน พ.ย. 2563 กองทนุไดม้กีารลดทนุ จ านวน  0.20  บาทตอ่หน่วย คืนใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุ 
3) ในกรณีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติมเกณฑก์ารจ่ายเงินปันผล บรษิัทจดัการจะ

ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ 
 

 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

เห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบฐานะการเงิน  ส าหรบัรอบระยะระยะเวลาการด าเนินงาน 1 กรกฎาคม 

2566 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2567 เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2567  

 

วาระที ่3  รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทนุรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีประจาํปี 

 

บรษิัทจดัการไดแ้ตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและก าหนดคา่ใชจ้่ายในการสอบบญัชี ส าหรบัการจดัท างบ

การเงินประจ าปี 2568 ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

3.1 การแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี 

บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรแจง้ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบ

บัญชีของกองทุนรวมของบริษัทจัดการ ซึ่งผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัการแต่งตัง้ดังกล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบและ

เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์โดยบริษัทจัดการไดพ้ิจารณา

คุณสมบัติ และความสามารถของผูส้อบบัญชี จากหลักเกณฑค์ุณวุฒิ คุณภาพของผูส้อบบัญชี ประสิทธิภาพในการท างาน

ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไม่มีส่วนไดเ้สีย หรือมีผลประโยชนข์ัดกนัในการท าหนา้ที่สอบบญัชีของกองทนุรวม ดงันี ้

 

 

 

 



 

 

บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั  
1. นางสาวรฐาภทัร ลิม้สกลุ (ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 10508) และ/หรือ 
2. นายประวิทย ์วิวรรณธนานตุร ์ (ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 4917) และ/หรือ 
3. นายเทอดทอง เทพมงักร (ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 3787) และ/หรือ 
4. นางสาวชตุิมา วงษ์ศราพนัธช์ยั (ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 9622) 

 

หมายเหตุ : 1. ผูส้อบบัญชี นางสาวรฐาภัทร ลิม้สกุล  ปฏิบัติงานดา้นการสอบบัญชีใหแ้ก่กองทุนในปี 2567/68 เป็นปีที่ 4  

โดยหากปฏิบตัิงานดา้นการสอบบญัชีใหแ้ก่กองทุนมาแลว้ 7 รอบปีบญัชี ไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ จะตอ้งมีการ

เวน้วรรคการปฏิบตัิงานดา้นการสอบบญัชีใหแ้ก่กองทุน อย่างนอ้ย 5 รอบปีบัญชีติดต่อกันในกรณีที่ผูส้อบบญัชี

ดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ให ้บริษัท พีวี ออดิท จ ากัด จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตท่านอื่นของ

ส านักงานหนา้ที่ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงิน  ของกองทุนแทนผูส้อบบัญชีดงักล่าวขา้งตน้               

2. ความสมัพนัธ์กองทุนรวมกับผูส้อบบญัชี   กองทุนรวมไม่มีความสมัพนัธแ์ละไม่มีส่วนไดส่้วนเสียกบั บริษัท พีวี 

ออดิท จ ากดั  ดงันัน้ บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั และผูส้อบบญัชีจึงมีความอิสระในการตรวจสอบและแสดงความเห็น

ต่องบการเงินของกองทนุ 

 

3.2 การกาํหนดค่าใช้จา่ยในการสอบบัญช ี

บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาแลว้เหน็สมควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบการก าหนด

ค่าใชจ้า่ยในการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

 
รอบระยะเวลาบญัชี 1 ก .ค. 2567 – 30 มิ.ย. 2568 1 ก .ค. 2566  – 30 มิ.ย. 2567 
ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี(บาท) 300,000 300,000 
ค่าใชจ้่ายอื่นๆที่ไม่ใช่ตรวจสอบบญัชี - - 
การเปล่ียนแปลงของค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ไม่เปล่ียนแปลง 

 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

เห็นควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมและค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีตามที่

บริษัทจัดการไดเ้สนอขา้งตน้ โดยผูส้อบบัญชีดังกล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบและเป็นไปตามหลักเกณฑข์อง

ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักล่าวเป็นไปตามอตัราตลาด

ที่ผูส้อบบญัชีใชใ้นการด าเนินการสอบบญัชีใหก้บับคุคลทั่วไปรายอื่นๆ 



 

 

 ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุมีขอ้ซกัถามหรือมีขอ้สงสยัเพิ่มเติมเก่ียวกบัรายงานขอ้มลูของกองทนุรวมและเอกสาร

ประกอบเก่ียวขอ้ง  สามารถส่งค าถามและขอ้ซกัถามมายงับรษิัทจดัการไดต้ัง้แต่วนัท่ี 24 กนัยายน 2567  ถึง  วนัท่ี 22 ตลุาคม 

2567 โดยวิธีการดงันี ้

1. ทางอีเมลของ บลจ.อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) : contactus.th@eastspring.com 

2. ทางเว็บไซต ์: www.eastspring.co.th/about-us/contact-us 

3. ทางไปรษณียล์งทะเบียน  มายงั  กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ 

อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) จ ากดั ชัน้ 9 อาคารมิตรทาวน ์ออฟฟิศทาวเวอร ์เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวงั

ใหม่เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330   

ทัง้นี ้ บรษิัทจดัการจะจดัท าสรุปค าถามของผูถื้อหน่วยลงทนุ  และเผยแพรค่  าตอบใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบพรอ้ม

กนัภายใน 14 วนั นบัแตว่นัท่ีการส่ือสารสองทางแลว้เสรจ็  ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  และ

เว็บไซดข์องบรษิัทจดัการ  

 

 

                                                                                                                       ขอแสดงความนบัถือ 

 

                                                                                          บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ อีสทส์ปริง (ประเทศไทย) จ ากดั 

   กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) 

 

  



 

 

 

 

 

รายงานประจ าปี 2567 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) 

 

สามารถดาวนโ์หลดไดโ้ดยการสแกน QR Code   

หรือเขา้ไปดไูดใ้นระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย   

 

 

 

 

 

 

 


