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คำจำกัดความ  ขอมูลอิเล็กทรอนิกส  หมายถึง ขอความท่ีไดสราง สง รับ เก็บรักษา

หรือประมวลผล ดวยวิธีทางอิเล็กทรอนิกส 

ตามประกาศ 

ทจ. 40/2562 

5. ขอกำหนด 

นโยบายและ

วิธีการจายเงิน

ปนผลแกผูถือ

หนวยลงทุน 

 

5.1 หลักเกณฑการจายเงินปนผล 

โครงการมีนโยบายจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 2 ครั้ง  

(1)  ในกรณีท่ีกองทุนมีกำไรสุทธใินรอบระยะเวลาบัญชีใด   

................................. 

(4)  ในกรณีท่ีกองทุนรวมยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหบริษัท

จัดการจายเงินปนผล 

 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมสามารถจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุน

ของกองทุนรวมตามวรรคหนึ่ง (1) ผูดูแลผลประโยชนและบริษัท

จัดการตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงาน ตามแนวทางท่ี

สำนักงานกำหนด และเปดเผยใหผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม

ทราบในการประชุมสามัญประจำป 

5.1 หลักเกณฑการจายเงินปนผล 

โครงการมีนโยบายจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 2 ครั้ง  

(1) ในกรณีท่ีกองทุนมีกำไรสุทธใินรอบระยะเวลาบัญชีใด   

................................. 

(4) ในกรณีท่ีกองทุนรวมยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหบริษัท

จัดการจายเงินปนผล 

 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมสามารถจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุน

ของกองทุนรวมตามวรรคหนึ่ง (1) ผูดูแลผลประโยชนและบริษัทจัดการ

ตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตาม

แนวทางท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด และบริษัทจัดการ

จะเปดเผยใหผูถือหนวยลงทุนทราบในการสื่อสารสองทาง (two-way 

communication) 

ตามประกาศ 

ทน. 29/2566 

6. หลักเกณฑ

และขอจำกัดการ

ถือหนวยลงทุน 

กองท ุนรวมม ีข อจำก ัดการถ ือหน วยลงท ุนตามท ี ่ สำน ักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด รวมท้ังท่ีจะมีการแกไขเพ่ิมเติม  

โดยบุคคลใดๆ รวมทั้งกลุมบุคคลเดียวกันจะสามารถถือหนวยลงทุน

ของกองทุนรวมไดไมเก ินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมด ตามรายละเอียดดังตอไปนี ้

กองท ุนรวมม ีข อจำก ัดการถ ือหน วยลงท ุนตามท ี ่ สำน ักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ตามรายละเอียดดังตอไปนี ้

 

ตามประกาศ 

ทน. 36/2562 
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6.1 บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนไดไมเกิน 1 ใน 

3 ของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตเปนกรณี

ดังตอไปนี ้

(ก) เปนการจัดสรรหนวยลงทุนไมเกินรอยละหาสิบของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดใหแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งดังตอไปนี้ 

 1.  กองทุนบำเหน็จบำนาญขาราชการ กองทุนประกันสังคม 

กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ หรือกองทุนรวมเพ่ือผูลงทุนท่ัวไป 

 2.  นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคับ

ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

 3. บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสำนักงานเมื่อมีเหตุจำเปน

และสมควร 

(ข) เปนการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุนซ่ึง

รับหนวยลงทุนไวตามสัญญารับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน 

โดยบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุนจะถือหนวยลงทุนที่รับไวในสวนท่ี

เกินหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดไมเกิน

หนึ่งปนับแตวันท่ีบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุนรับหนวยลงทุนดังกลาว 

 

6.2 เจ  าของ ผ ู  ให  เช า  ผ ู  โอนส ิทธ ิการเช  า  หร ือผ ู  ให ส ิทธ ิ ใน

อสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกันถือ

6.1 การถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมแตละกองทุนรวมตองเปนไป

ตามขอจำกัดการถือหนวยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด

ตามขอ 6.2 และตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย 

 (1)  ในกรณีที่ผูถือหนวยลงทุนเปนเจาของอสังหาริมทรัพย ให

เปนไปตามขอจำกัดการถือหนวยลงทุนของเจาของอสังหาริมทรัพยตาม

ขอ 6.3 

 (2)  ในกรณีที่ผู ถือหนวยลงทุนเปนคนตางดาว ใหเปนไปตาม

ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนของคนตางดาวตามขอ 6.4  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2 ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนที่บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด

จะถือไดในแตละกองทุนรวม ตองไมเกินรอยละ 50 ของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม  
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หนวยลงทุนของกองทุนรวมรวมกันไดไมเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

 

 

 

 

6.3 การพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกันตามขอ 6.1 และขอ 6.2 

ใหถือวาบุคคลที่มีความสัมพันธกันเปนบุคคลกลุมเดียวกัน ใหเปนไป

ตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรื่องการจัดตั้งกองทุน

รวมและการเขาทำสัญญารับจัดการกองทุนสวนบุคคล (รวมทั้งที่มีการ

แกไขเพ่ิมเติม) 

 

6.4 บริษัทจัดการจะตรวจสอบหรือดำเนินการใหมีการตรวจสอบวามี

บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมเกิน

กวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวท้ังหมด หาก

ปรากฏวาบุคคลใดหรือกลุ มบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนเกิน

อัตราสวนดังกลาว ไมว าจากการที ่บร ิษัทจัดการตรวจสอบหรือ

ดำเนินการใหมีการตรวจสอบ หรือไดรับแจงจากบริษัทหลักทรัพย 

บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังตอไปนี้  

          

  ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนในวรรคหนึ่ง มิใหใชบังคับกับผู ถือ

หนวยลงทุนที่เปนผูจัดจำหนายหนวยลงทุนซึ่งรับหนวยลงทุนไวตาม

สัญญารับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน โดยผูจัดจำหนายหนวย

ลงทุนดังกลาวอาจถือหนวยลงทุนไดโดยไมจำกัดสัดสวนภายใน

ระยะเวลา 1 ปนับแตวันท่ีรับหนวยลงทุนนั้นไว  

   

6.3 ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนที่เจาของอสังหาริมทรัพยทุกรายและ

กลุมบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกลาวจะถือไดในแตละกองทุนรวม เม่ือ

รวมกันแลวตองไมเกินรอยละ 50 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายได

แลวท้ังหมดของกองทุนรวม 

 

 

6.4 ในกรณีท่ีกองทุนรวมเขาลักษณะอยางใดอยางหนึ ่งดังตอไปนี้ 

ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนที่คนตางดาวจะถือไดในแตละกองทุนรวม 

เมื ่อรวมกันแลวตองไมเกินรอยละ 49 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม  

 (1)  มีการลงทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน  

 (2)  มีการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ ่งกรรมสิทธิ ์ในอาคารชุด  ทั้งนี้ 

เฉพาะในกรณีที่พื ้นที่หองชุดที่กองทุนรวมลงทุนเมื่อคำนวณรวมกับ



ตารางเปรียบเทียบการแกไขเพ่ิมเติมโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่ [Luxury Real Estate Investment Fund (LUXF)] 
ตามประกาศ ทจ.40/2562 สน.41/2562 ทจ.20/2561 ทจ.17/2564 ทน.29/2566 และ ทจ.33/2566 

 
หัวขอ เดิม แกไข เหตุผลท่ีแกไข 

 

4 

 6.4.1 ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ถือหนวย

ลงทุนเกินกวา 

หนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดเปนบุคคล

ตามขอ 6.1 (ก) บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังตอไปนี้  

(1)  รายงานตอสำนักงานภายในหาวันทำการนับแตวันที่บริษัทจัดการ

กองทุนรวมรูหรือ ควรรูถึงเหตุดังกลาว  

(2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื ่องใด ๆ  บริษัทจัดการ

กองทุนรวมตองไมนับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกัน

นั้นในสวนที่เกินกวารอยละหาสิบของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายได

แลวท้ังหมด รวมในจำนวนเสียงในการขอมต ิ

(3)  ไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นในสวนท่ี

เกินกวารอยละหาสิบของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

(4)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจำหนายหนวยลงทุนในสวนท่ี

เกินกวารอยละหาสิบของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

         6.4.2 ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ถือหนวย

ลงทุนเกินกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลว

ทั้งหมดเปนบุคคลตามขอ 6.1 (ข) ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมปฏิบัติ

ดังตอไปนี้ ในชวงระยะเวลาท่ีบุคคลดังกลาวถือหนวยลงทุนท่ีรับไวตาม

สัญญารับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน  แตท้ังนี้ ตองไมเกินหนึ่ง

ปนับแตวันท่ีรับหนวยลงทุน 

พ้ืนท่ีหองชุดท่ีคนตางดาวถือกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดดังกลาวอยูกอนแลว

คิดเปนสัดสวนเกินรอยละ 49 ของพ้ืนท่ีหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดนั้น   
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(1)  รายงานตอสำนักงานภายในหาวันทำการนับแตวันที่บริษัทจัดการ

กองทุนรวมรูหรือควรรูถึงเหตุดังกลาว 

(2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื่องใด ๆ  ใหบริษัทจัดการ

กองทุนรวมนับคะแนนเสียงของบุคคลดังกลาวไดเฉพาะในสวนท่ีไมเกิน

กวารอยละหาสิบของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

(3)  จายเงินปนผลใหแกบุคคลดังกลาวตามสัดสวนการถือหนวยลงทุน

ของบุคคลนั้น 

6.4.3 ภายใตบังคับขอ 6.4.1 และขอ 6.4.2 ในกรณีท่ีปรากฏขอเท็จจริง

แกบริษัทจัดการกองทุนรวมวามีบคุคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือ

หนวยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวย

ลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดำเนินการ

ดังตอไปนี้  

(1)  รายงานตอสำนักงานภายในหาวันทำการนับแตวันที่บริษัทจัดการ

กองทุนรวมรูหรือควรรูถึงเหตุดังกลาว  

(2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื ่องใด ๆ  บริษัทจัดการ

กองทุนรวมตองไมนับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกัน

นั้นในสวนที่เกินกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายได

แลวท้ังหมด รวมในจำนวนเสียงในการขอมติ   

(3)  ไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นในสวนท่ี

เกินกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด   
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(4)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจำหนายหนวยลงทุนในสวนท่ี

เกินกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

6.5 บริษัทจัดการจะตรวจสอบหรือดำเนินการใหมีการตรวจสอบการ

ถือหนวยลงทุนของผู ที ่เคยเปนเจาของหรือผู โอนสิทธิการเชาใน

อสังหาริมทรัพย ผู ใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย และกลุม

บุคคลเดียวกัน หากปรากฏวาบุคคลดังกลาวถือหนวยลงทุนรวมกันเกิน 

1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด บริษัทจัดการ

จะปฏิบัติตามขอ 6.4 โดยอนุโลม 

6.6 เงินปนผลสวนที่ไมอาจจายแกผูถือหนวยลงทุนตามขอ 6.4.1 (3)   

ขอ 6.4.3 (3)  ขอ 6.5  บริษัทจัดการจะจัดทำบัญชี และแยกเงินปนผล

สวนดังกลาวออกจากทรัพยสินอื่นของกองทุนรวม โดยไมนำมารวม

คำนวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม จนกวาจะเลิกกองทุนรวม  

6.7  ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณวาบริษัทจัดการดำเนินการใด ๆ หรือ

บุคคลใดถือหนวยลงทุนโดยรูเห็นหรือตกลงกับบุคคลอื่น อันเปนการ

ปกปดหรืออำพรางลักษณะท่ีแทจริงในการถือหนวยลงทุนของบุคคลใด

หรือกลุมบุคคลเดียวกันใด ท่ีประสงคจะถือหนวยลงทุนเกินกวา 1 ใน 3 

ของจำนวนหนวยลงทุนที ่จำหนายไดแลวทั ้งหมดของกองทุนรวม 

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.อาจเพิกถอนการอนุมัติใหจัดตั้งและ

จัดการกองทุนรวม 
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นอกจากนี้  เนื่องจากกองทุนมีการลงทุนในทรัพยสินดังตอไปนี้  ดังนั้น 

กองทุนจึงตองมีผูถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุน

รวมกันไมเกิน 49% ของจำนวนหนวยลงทุนท้ังหมด 

(1)  ลงทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ 

(2)  ลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด  ทั้งนี้ เมื่อคำนวณ

พ้ืนท่ีหองชุดท่ีกองทุนรวมลงทุรวมกับพ้ืนท่ีหองชุดท่ีถือกรรมสิทธิ์โดยผู

ลงทุนตางดาวในอาคารเดียวกันอยูกอนแลวคิดเปนสัดสวนเกินรอยละ 

49 ของพ้ืนท่ีหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดนั้น 

11.3 สถานท่ีเก็บ

รักษาทรัพยสิน

ของกองทุน 

ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

เลขท่ี 1 ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร 10140  

 

 

และ/หรือบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด 62 

อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ชั ้น 6 ถนนรัชดาภิเษก 

คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 และ/หรือ และ/หรือสถานที่อื่นใด

ท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาต 

ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

เลขที ่ 1 ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบ ูรณะ แขวงราษฎรบ ูรณะ 

กรุงเทพฯ 10140 

โทรศัพท 0-2470-3200 โทรสาร 0-2470-1996-7 

และ/หรือ บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด และ/

หรือ หนวยงานอื่นที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาต และ/

หรือ ศูนยรับฝากหลักทรัพยตางประเทศอื่น เชน Euroclear, Cedel 

เปนตน และ/หรือ ผูรับฝากหลักทรัพยตางประเทศอ่ืน รวมถึงระบบอ่ืน

ใดที่เกี่ยวของ ที่บริษัทจัดการและ/หรือผูดูแลผลประโยชนแตงตั้งข้ึน

เพ่ือเก็บรักษาทรัพยสินในตางประเทศ 

 

ปรับปรุงขอมูล

ใหเปนปจจุบัน 
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12. ชื่อ ท่ีอยู 

และหมายเลข

โทรศัพทของ

ผูสอบบัญชี 

ชื่อ : นายอธิพงศ อธิพงศสกุล หรือ นายประวิทย วิวรรณธนนุตร หรือ 

นายบรรจง พิชญประสาธน 

ที่อยู : บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จำกัด 100/72 ชั้น 22 อาคารวองวา

นิช บี ถนนพระราม 9 หวยขวาง กรุงเทพ 10310 

1.  นายประวิทย วิวรรณธนานุตร 

2. นายเทอดทอง เทพมังกร 

3. นางสาวชมภูนุช แซแต 

4. นางสาวชุติมา วงษศราพันธชัย 

5. นางสาวฐาภัทร ลิ้มสกุล 

6. นางสาวเจียมใจ แสงสี 

ที่อยู : บริษัท พีวี ออดิท จำกัด เลขที่ 100/19 ชั้น 14 อาคารวองวา

นิช บี ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท : 0-2645-0080 โทรสาร : 0-2645-0020 

ปรับปรุงขอมูล

ใหเปนปจจุบัน 

16. ชื่อ ท่ีอยู 

และหมายเลข

โทรศัพทของ

บริษัทประเมิน

คาทรัพยสิน 

ชื่อ : บริษัท ชาลแมนน (ฟารอีสท) จำกัด 

ท่ีอยู : 177/1อาคารบางกอกสหประกันภัย ชั้น 20 ยูนิต 2 ถนนสุรวงศ 

แขวงสุริยวงศ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

ชื่อ : บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จำกัด 

ท่ีอยู : เลขท่ี 11 ชั้น 10 อาคารคิวเฮาสสาทร ถนนสาทรใต แขวงทุง

มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพ 10120 

โทรศัพท : 0-2652-6355 

ชื่อ : บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด 

ท่ีอยู : เลขท่ี 74 ซอยนาคนิวาส 6 ถนนนาคนิวาส แขวงลาดพราว เขต

ลาดพราว กรุงเทพฯ 10230  

โทรศัพท : 0-2105-4781 

ปรับปรุงขอมูล

ใหเปนปจจุบัน 

24.1 สิทธิ 

หนาท่ี และความ

รับผิดชอบของ

บริษัทจัดการ 

24.1.2  หนาท่ีและความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

......................... 

4) การดำเนินการอ่ืนๆ 

 ......................... 

24.1.2  หนาท่ีและความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

......................... 

4) การดำเนินการอ่ืนๆ 

......................... 

ตามประกาศ 

ทจ. 33/2566 
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4.20)  จัดใหมีชองทางในการสื่อสารขอมูลในลักษณะของการสื่อสารสอง

ทาง  (two - way  communication) ไมวาดวยวิธีการพบปะกับผูถือ

หนวยโดยตรงหรือดวยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผูถือหนวยสามารถสอบถาม

ขอมูลเพ่ิมเติมได  ท้ังนี้  ภายใน  4  เดือนนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีของ

กองทุนรวม เพื่อรายงานใหผูถือหนวยลงทุนรับทราบในเรื่องดังนี้เปน

อยางนอย 

(1) การจัดการกองทุนในเรื ่องที ่สำคัญ และแนวทางการ

จัดการกองทุนในอนาคต 

(2) รายงานที่แสดงฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของ

กองทุนในรอบปบัญชีที ่ผานมา โดยอยางนอยตองมีการนำเสนองบ

การเงินท่ีผานการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูสอบบัญชีแลว 

(3) การแตงตั้งผูสอบบัญชีของกองทุน และคาใชจายในการ

สอบบัญช ี

ในกรณีที่ผูถือหนวยมีการสอบถามขอมูลที่เกี่ยวของ ใหจัดทำ

และเปดเผยสรุปประเด็นสำคัญในลักษณะคำถามและคำตอบเพื่อใหผู

ถือหนวยรายอื่นไดทราบ ทั้งนี้ ภายใน 14 วันนับแตสื่อสารสองทาง 

(two-way communication) แลวเสร็จ  

ในกรณีของกองทุนรวมหรือทรัสตที่มีหนวยเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยใหเปดเผยขอมูลตามวรรคหนึ่งผานระบบ

การเปดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพยดวย 
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4.20) ปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามกฎหมายหลักทรัพยกำหนดใหเปนหนาท่ี

ของบริษัทจัดการ 

4.21) ปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามกฎหมายหลักทรัพยกำหนดใหเปนหนาท่ี

ของบริษัทจัดการ 

26. วิธีการ

คำนวณ 

กำหนดเวลาใน

การคำนวณและ

การประกาศ

มูลคาทรัพยสิน

สุทธิ มูลคาหนวย

ลงทุน 

26.2  การประกาศมูลคาที่คำนวณไดตามขอ 26.1 บริษัทจัดการจะ

ประกาศในหนังสือพิมพรายวันอยางนอย 1 ฉบับ และปดประกาศไวใน

ท่ีเปดเผย ณ ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการ และสำนักงานใหญของ

ผูด ูแลผลประโยชนพร อมทั ้งการเป ดเผยชื ่อ ประเภทและที ่ตั้ง

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดมาจากลงทุนดวย 

 

26.2  การประกาศมูลคาที่คำนวณไดตามขอ 26.1 บริษัทจัดการจะ

เปดเผยขอมูลดังกลาวผานระบบการเปดเผยสารสนเทศของตลาด

หลักทรัพย นอกจากนี้อาจเปดเผยในชองทางที่เหมาะสม เชน การ

ประกาศทางหนังสือพิมพ หรือประกาศทางเว็บไซตบริษัทจัดการ หรือ

ปดประกาศไวในที่เปดเผย ณ ที่ทำการทุกแหงของบริษัทจัดการ และ

สำนักงานใหญของผูดูแลผลประโยชนพรอมท้ังการเปดเผยชื่อ ประเภท

และท่ีตั้งอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดมาจากลงทุนดวย หรือชองทางอ่ืน

ใดท่ีบริษัทจัดการอาจกำหนดเพ่ิมเติมในอนาคต 

ตามประกาศ 

ทจ. 20/2561  

27. การจัดทำ

รายงานใหแก

สำนักงาน

คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และผูถือ

หนวยลงทุน 

27.1 รายงานของกองทุน 

 

 

 

 

 

 

27.1 รายงานของกองทุน 

บริษัทจัดการจะจัดทำรายงานท่ีแสดงฐานะการเงินและผลการ

ดำเนินงานของกองทุนรวม ดังตอไปนี้ ตอสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยดวย ผานระบบการรับสงขอมูลของตลาด

หลักทรัพย ตามแนวทางท่ีตลาดหลักทรัพยกำหนด 

 

27.1.1 งบการเงิน  

บริษัทจัดการจะจัดทำงบการเงินรายไตรมาสภายใน 45 วันนับแตวัน

สุดทายของแตละไตรมาสดังกลาว และ จัดทำงบการเงินประจำรอบป 

ตามประกาศ 

ทจ. 17/2564 
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บริษัทจัดการจะจัดทำรายงานของกองทุนทุกวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี

ประจำปการเงินของกองทุนและสงใหผูถือหนวยลงทุนทุกรายท่ีมีชื่ออยู

ในทะเบียนผูถือหนวยลงทุน รวมท้ังสงใหสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำป

การเงินของกองทุน โดยรายงานดังกลาวจะมีรายการอยางนอย

ดังตอไปนี้ 

(1) รายการแสดงทรัพยสินท่ีกองทุนลงทุนในหรือมีไวโดยแยก

ตามประเภททรัพยสิน คือ อสังหาริมทรัพย สิทธิการเชา

บัญชีภายใน 2 เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญช ี 

 

27.1.2 การวิเคราะหและคำอธิบายระหวางกาลของฝายจัดการ 

(Interim Management Discussion and Analysis)  

เม่ือปรากฏวารายไดหรือกําไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความ 

แตกตางจากงบการเงินในงวดเดียวกันของปกอนเกินกวารอยละ 20  

บริษทัจัดการตองจัดทำการวิเคราะหและคาํอธิบายระหวางกาลของ

ฝายจัดการ (Interim Management Discussion and Analysis) โดย

อยางนอยใหแสดงถึงสาเหตุและปจจัยสําคัญท่ีทําใหเกิดความแตกตาง 

รวมท้ังผลกระทบท่ีเกิดจากปจจัยดังกลาว และสงตอสํานักงาน

คณะกรรมการก.ล.ต. พรอมกับการจัดสงงบการเงิน 

 

27.1.3 รายงานประจำป 

บริษทัจัดการจะจัดทำรายงานประจำปของกองทุนทุกวันสิ้นรอบ 

ระยะเวลาบัญชีประจำปและสงรายงานดังกลาวใหแกผูถือหนวย 

ลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแตวันสิ้น

รอบระยะเวลาบัญชีประจำป ท้ังนี้ วันท่ีสงตอสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. จะตองไมชากวาวันท่ีสงใหผูถือหนวยลงทุน โดยรายงานดังกลาว

จะมีรายการอยางนอย ดังตอไปนี ้
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อสังหาริมทรัพย พันธบัตรรัฐบาล หุนกูท่ัวไป ตั๋วเงินท่ัวไป ตั๋วแลกเงิน

ท่ีมีการจายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือ

ตัวแปร เงินฝาก บัตรเงินฝากท่ัวไป บัตรเงินฝากท่ีมีการจาย

ผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปร 

เปนตน พรอมท้ังมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินตามราคาตลาด หรือ

ราคายุติธรรม พรอมอัตราสวนตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน และ

มูลคาหนวยลงทุน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำป 

(2) รายละเอียดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยของกองทุนทุกรายการ

โดยแยกตามรายอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะระบุสาระสำคัญอยางนอย

เก่ียวกับชื่อ ท่ีตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี อายุการเชา

หรือไดสิทธิ ราคาท่ีไดจากรายงานการประเมินคาหรือสอบทานการ

ประเมินคาครั้งลาสุด รายไดรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจำป 

และภาระผูกพันตางๆ เปนตน 

(3) รายละเอียดเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยแตละรายการในรอบปบัญชีโดยระบุ

สาระสำคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพย และผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูให

สิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณี 

(1) รายการแสดงทรัพยสินท่ีกองทุนลงทุนในหรือมีไวโดยแยก

ตามประเภททรัพยสิน คือ อสังหาริมทรัพย สิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย พันธบัตรรัฐบาล หุนกูท่ัวไป ตั๋วเงินท่ัวไป ตั๋วแลกเงิน

ท่ีมีการจายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิงกับสินคา

หรือตัวแปร เงินฝาก บัตรเงินฝากท่ัวไป บัตรเงินฝากท่ีมีการจาย

ผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปร 

เปนตน พรอมท้ังมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินตามราคาตลาด หรือ

ราคายุติธรรม พรอมอัตราสวนตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน 

และมูลคาหนวยลงทุน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำป 

(2) รายละเอียดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยของกองทุนทุกรายการ

โดยแยกตามรายอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะระบุสาระสำคัญอยางนอย

เก่ียวกับชื่อ ท่ีตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี อายุการเชา

หรือไดสิทธิ ราคาท่ีไดจากรายงานการประเมินคาหรือสอบทานการ

ประเมินคาครั้งลาสุด รายไดรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจำป 

และภาระผูกพันตางๆ เปนตน 

(3) รายละเอียดเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยแตละรายการในรอบปบัญชีโดยระบุ

สาระสำคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 
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(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการประเมินคา ราคาท่ีไดจากรายงาน

การประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัทประเมินคา

ทรัพยสิน เปนตน 

(ค) คาใชจายตางๆ ท่ีเก่ียวของกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(4) รายละเอียดเก่ียวกับการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยแตละรายการในรอบปบัญชีซ่ึงตองระบุ

สาระสำคัญดังตอไปนี้ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพย และผูรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการจำหนาย

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการประเมินคา ราคาท่ีไดจากรายงาน

การประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัทประเมินคา

ทรพัยสิน เปนตน 

(ค) กำไรหรือขาดทุนจากการจำหนายอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยและคาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพย และผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือ

ผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณี 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการประเมินคา ราคาท่ีไดจากรายงาน

การประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัทประเมินคา

ทรัพยสิน เปนตน 

(ค) คาใชจายตางๆ ท่ีเก่ียวของกับการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(4) รายละเอียดเก่ียวกับการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพยแตละรายการในรอบปบัญชีซ่ึงตองระบุ

สาระสำคัญดังตอไปนี้ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพย และผูรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการจำหนาย

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการประเมินคา ราคาท่ีไดจากรายงาน
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(ง) ราคาท่ีไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยท่ีจำหนาย 

(5) รายงานของบริษัทจัดการท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการ

จัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนลงทุนและแนวโนม

ของธุรกิจดังกลาว 

(6) งบดุล และงบกำไรขาดทุนท่ีไดรับการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นโดยผูสอบบัญชี 

(7) คาใชจายท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผู

ถือหนวยลงทุนหรือกองทุนรวมซ่ึงตองมีรายละเอียดตามแบบท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด  

(8) ความเห็นของผูดูแลผลประโยชนเก่ียวกับการดำเนินงานของ

กองทุนในรอบระยะเวลา 1 ปท่ีผานมา 

(9) ขอมูลการทำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (ถามี) 

(10)  ชื่อและท่ีอยูของท่ีปรึกษาและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของ

กองทุนทุกราย (ถามี) 

(11)  รายการอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต กำหนด 

การประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัทประเมินคา

ทรัพยสิน เปนตน 

(ค) กำไรหรือขาดทุนจากการจำหนายอสังหาริมทรัพย หรือ

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยและคาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

(ง) ราคาท่ีไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยท่ีจำหนาย 

(5) รายงานของบริษัทจัดการท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการ

จัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนลงทุนและแนวโนม

ของธุรกิจดังกลาว 

(6) งบดุล และงบกำไรขาดทุนท่ีไดรับการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นโดยผูสอบบัญชี 

(7) คาใชจายท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผู

ถือหนวยลงทุนหรือกองทุนรวมซ่ึงตองมีรายละเอียดตามแบบท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด  

(8) ความเห็นของผูดูแลผลประโยชนเก่ียวกับการดำเนินงานของ

กองทุนในรอบระยะเวลา 1 ปท่ีผานมา 

(9) ขอมูลการทำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (ถามี) 

(10)  ชื่อและท่ีอยูของท่ีปรึกษาและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของ

กองทุนทุกราย (ถามี) 
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(11)  รายการอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต กำหนด 

30.4 สิทธิในการ

โอนหนวยลงทุน 

 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการดำเนินการโอนหนวยลงทุนใหกับหรือ

เพื ่อประโยชนกับ 1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผู มีถิ ่นฐานอยู ใน

ประเทศสหรัฐอเมริกา (ซึ่งรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา 

หรือที่ประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูที่มีหนังสือเดินทาง

ของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ที่ออกโดยประเทศ

สหรัฐอเมริกา  2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึง

จัดตั้งขึ้นภายใตกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของ

นิติบุคคลดังกลาว  3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาทั้งในและ

นอกประเทศสหรัฐอเมริกา  4) ผูลงทุนซึ่งติดตอหรือรับขอมูล หรือสง

คำสั่งเกี่ยวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชำระ/รับชำระเงิน

เกี่ยวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ทั้งนี้ รวมถึงผู

ลงทุนที่ใชตัวแทนหรือผูจัดการที่ตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการ

ดำเนินการดังกลาว  5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาว

ตามขอ1 –4 

ดังนั้น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไมรับลงทะเบียนการโอนหนวย

ลงทุน หากการโอนนั ้นเปนการโอนหรือจำหนายใหก ับหรือเพ่ือ

ประโยชนกับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการดำเนนิการโอนหนวยลงทุนใหกับหรือ

เพื ่อประโยชนกับ 1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผู มีถิ ่นฐานอยู ใน

ประเทศสหรัฐอเมริกา (ซึ่งรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา 

หรือที่ประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูที่มีหนังสือเดินทาง

ของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศ

สหรัฐอเมริกา  2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึง

จัดตั้งขึ้นภายใตกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของ

นิติบุคคลดังกลาว  3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาทั้งในและ

นอกประเทศสหรัฐอเมริกา  4) ผูลงทุนซึ่งติดตอหรือรับขอมูล หรือสง

คำสั่งเกี่ยวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชำระ/รับชำระเงิน

เกี่ยวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ทั้งนี้ รวมถึงผู

ลงทุนที่ใชตัวแทนหรือผูจัดการที่ตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการ

ดำเนินการดังกลาว  5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาว

ตามขอ1 –4 

ดังนั้น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไมรับลงทะเบียนการโอนหนวย

ลงทุน หากการโอนนั ้นเปนการโอนหรือจำหนายใหก ับหรือเ พ่ือ

ประโยชนกับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 
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ผูถือหนวยลงทุนสามารถโอนหนวยลงทุนไดตามหัวขอ “การโอนหนวย

ลงทุน” บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไมอนุญาตใหโอนหนวยลงทุนได 

หากการโอนหนวยลงทุนดังกลาวมีผลทำใหบุคคลหรือกลุ มบุคคล

เดียวกันใดๆ ถือหนวยลงทุนรวมกันเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

ผูถือหนวยลงทุนสามารถโอนหนวยลงทุนไดตามหัวขอ “การโอนหนวย

ลงทุน” ทั้งนี้ บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไมโอนหนวยลงทุนใหผูถือ

หนวยลงทุน หากการโอนหนวยลงทุนดังกลาวมีผลทำใหเขาเง่ือนไขตาม

ขอ 6 หลักเกณฑและขอจำกัดการถือหนวยลงทุน 

ตามประกาศ 

ทน. 36/2562 

 

31. การแกไข

เพ่ิมเติมโครงการ

จัดการกองทุน

หรือแกไขวิธีการ

จัดการ 

31.1 การแกไขเพิ่มเติมโครงการกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแกไขเพิ่มเติม

กฎหมาย หรือระเบียบหรือคำสั่ง บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการแกไข 

เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือวิธีการจัดการ

ตามท่ีเห็นสมควรในกรณีท่ีสวนราชการตางๆ เชน คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอำนาจ

ตามกฎหมาย ไดมีการเปลี่ยนแปลง แกไข ประกาศกำหนด เห็นชอบ สั่ง

การ ผอนผันในเรื่องตางๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับหลักเกณฑ เงื่อนไข วิธีการ

จ ัดต ั ้ งจ ั ดการ และ/หร ือ  ว ิ ธ ี การบร ิหารจ ัดการกองท ุนรวม

อสังหาริมทรัพย ไมวาจะเปนเรื่องของกฎหมาย ประกาศ ขอกำหนด 

ระเบียบปฏิบัต ิ เง ื ่อนไข หรือรายละเอียดตางๆ ฯลฯ การแกไข

เปล ี ่ยนแปลงเพ ิ ่มเต ิมด ังกล าว จะต องเป นไปตามที ่สำน ักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำาหนด  

 

 

 

31.1 การแกไขเพิ่มเติมโครงการกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแกไขเพิ่มเติม

กฎหมาย หรือระเบียบหรือคำสั่ง บริษัทจัดการจะแกไข เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือวิธีการจัดการตามที่เห็นสมควร

ในกรณีที ่สวนราชการตางๆ เชน คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดมีการเปลี่ยนแปลง แกไข ประกาศกำหนด 

เห็นชอบ สั ่งการ ผอนผันในเรื ่องตางๆ ที ่เกี ่ยวเนื ่องกับหลักเกณฑ 

เง่ือนไข วิธีการจัดตั้งจัดการ และ/หรือ วิธีการบริหารจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ไมวาจะเปนเรื่องของกฎหมาย ประกาศ ขอกำหนด 

ระเบียบปฏิบัต ิ เง ื ่อนไข หรือรายละเอียดตางๆ ฯลฯ การแกไข

เปล ี ่ยนแปลงเพ ิ ่มเต ิมด ังกล าว จะต องเป นไปตามที ่สำน ักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำาหนด 

 

ทั้งนี้ รวมถึงการแกไขโครงการจัดการกองทุนรวมในเรื่องดังตอไปนี้ ให

ถือวาไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน 

ตามประกาศ 

สน. 41/2562 
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31.2 การแกไขเพิ่มเติมโครงการกรณีอื่นๆ หากมีความจำเปนตองแกไข

เพิ่มเติมโครงการ หรือวิธีการจัดการกองทุนรวมเพื่อกอใหเกิดประโยชน

ตอกองทุนรวมและผูถือหนวยลงทุนใหอยูในดุลยพินิจของบริษัทจัดการ 

อาทิเชน การแกไขเปลี่ยนแปลง นโยบายการลงทุนของกองทุนรวม เปน

ตน โดยหากมิไดกระทำโดยมติเสียงขางมากของผูถือหนวยลงทุน ซึ่งคิด

ตามจำนวนหนวยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวทั้งหมดของโครงการจัดการกองทุนรวม ก็จะตองไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

 

 

 

 

(1) การแกไขเพิ่มเติมขอมูลซึ่งมีผลใหผู ถือหนวยลงทุนทั้งปวงไดรับ

ประโยชนเพ่ิมข้ึน 

(2) การแกไขเพ่ิมเติมใหเปนไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย พ.ศ. 2535 ตลอดจนประกาศ กฎ และคำสั่งท่ีออกโดยอาศัย

อำนาจแหงกฎหมายดังกลาว 

(3) การแกไขชื่อและรายละเอียดอ่ืนของบุคคลใหถูกตอง 

 

31.2 การแกไขเพิ่มเติมโครงการกรณีอื่นๆ หากมีความจำเปนตองแกไข

เพิ่มเติมโครงการ หรือวิธีการจัดการกองทุนรวมเพื่อกอใหเกิดประโยชน

ตอกองทุนและผูถือหนวยลงทุนใหอยูในดุลยพินิจของบริษัทจัดการ โดย

หากมิไดกระทำโดยมติของผู ถ ือหนวยลงทุน ก็จะตองไดร ับความ

เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาทิ เชน 

 (1)  การเปลี่ยนแปลงขอกำหนดเก่ียวกับการขายหนวยลงทุน 

  (2)  การเพิ่มชนิดหนวยลงทุนที่ไมทำใหสิทธิที่ผูถือหนวยลงทุนมี

อยูเดิมดอยลง 

  (3)  กรณีอ่ืนใดนอกเหนือจาก (1) และ (2) 

 ท้ังนี้  การแกไขเพิ่มเติมโครงการดังกลาวตองไมมีผลกระทบอยาง

มีนัยสำคัญตอผูถือหนวยลงทุน รวมถึงไมทำใหผลตอบแทนและความ

เสี่ยงของกองทุนรวมเปลี่ยนแปลงไปอยางมีนัยสำคัญ  
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สำหรับการแกไขเพิ ่มเติมโครงการจัดการกองทุน หรือแกไขวิธีการ

จัดการกองทุนจะตองไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุน ดังนี ้

1. กรณีการแกไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนในเรื่องดังตอไปนี้ ตอง

ไดรับมติของผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวย

ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนที่มาประชุมหรือที่ตอบกลับและมีสิทธิออก

เสียง 

(1) การเปลี่ยนแปลงนโยบายการลงทุนที่ทำใหความเสี่ยงเพิ ่มข้ึน

อยางมีนัยสำคัญ 

(2) การแกไขเปลี่ยนแปลงการประกันรายไดของกองทุน 

(3) การควบรวมกองทุนที ่ม ีนโยบายการลงทุนและความเส ี ่ยง

แตกตางกันอยางมีนัยสำคัญ 

(4) การชำระและรับชำระหนี้ของกองทุนรวมดวยทรัพยสินอื่นแทน

เงิน 

(5) การเพิ ่มคาธรรมเนียมหรือคาใชจายมากกวารอยละ 5 ของ

คาธรรมเนียมหรือคาใชจายตามท่ีระบุไวในโครงการจัดการกองทุนรวม 

 

2. กรณีการแกไขเพิ ่มเติมโครงการในเรื ่องอื่นที ่มิไดระบุไวในขอ 1. 

ขางตน จะตองไดรับมติของผูถือหนวยลงทุนดวยคะแนนเสียงขางมาก

ของจำนวนหนวยลงทุนท้ังหมดของผูถือหนวยลงทุนซ่ึงเขารวมประชุม 

หรือท่ีตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ตามประกาศ 

ทน. 36/2562 
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ในกรณีเปนเรื่องที่เกี่ยวของกับสิทธิ หนาที่ และความรับผิดชอบตามขอ 

24 “สิทธ ิหนาที ่  และความรับผิดชอบของ บริษัทจัดการ ผู ด ูแล

ผลประโยชนที่ปรึกษาของกองทุนรวม และผูบริหารอสังหาริมทรัพย” 

หรือเก่ียวของกับคาธรรมเนียมหรือคาใชจายตามขอ 25 “คาธรรมเนียม

และคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูจองซ้ือ หรือผูถือหนวยลงทุนและกองทุน

รวม” ของบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน นายทะเบียนหนวยลงทุน 

ตัวแทน ที่ปรึกษา หรือผูอื่นที่ใหบริการแกกองทุนรวม เรื่องดังกลาว

จะตองไดรับความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน นาย

ทะเบียนหนวยลงทุน ตัวแทน ที่ปรึกษา หรือผูอื่นที่ใหบริการแกกองทุน

รวม (แลวแตกรณี) หลังจากนั้นตองผานความเห็นชอบจากผูถือหนวย

โดยมติเสียงขางมากของผูถือหนวยลงทุนซึ่งคิดตามจำนวนหนวยลงทุน

รวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลว โดยการ

ประชุมท่ีมีการเรียกประชุมโดยชอบหรือการลงมติโดยการเวียนลงนาม

ในมติที ่ทำขึ ้นเปนลายลักษณอักษร หรือโดยความเห็นชอบของ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ทั้งนี้ การดำเนินการตามมติของผูถือ

หนวยลงทุนจะตองไมขัดตอกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือ 

จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขัดตอประโยชนของกองทุนรวม 

 

 

ในกรณีเปนเรื่องที่เกี่ยวของกับสิทธิ หนาที่ และความรับผิดชอบตามขอ 

24 “สิทธ ิหนาท่ี และความรับผิดชอบของ บริษัทจัดการ ผู ด ูแล

ผลประโยชนที่ปรึกษาของกองทุนรวม และผูบริหารอสังหาริมทรัพย” 

หรือเก่ียวของกับคาธรรมเนียมหรือคาใชจายตามขอ 25 “คาธรรมเนียม

และคาใชจายที่เรียกเก็บจากผูจองซื้อ หรือผูถือหนวยลงทุนและกองทุน

รวม” ของบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน นายทะเบียนหนวยลงทุน 

ตัวแทน ที่ปรึกษา หรือผูอื่นที่ใหบริการแกกองทุนรวม เรื่องดังกลาว

จะตองไดรับความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน นาย

ทะเบียนหนวยลงทุน ตัวแทน ที่ปรึกษา หรือผูอื่นที่ใหบริการแกกองทุน

รวม (แลวแตกรณี) หลังจากนั้นตองผานความเห็นชอบจากผูถือหนวย 

โดยการประชุมที่มีการเรียกประชุมโดยชอบหรือการลงมติโดยการเวียน

ลงนามในมติที่ทำขึ้นเปนลายลักษณอักษร หรือโดยความเห็นชอบของ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ทั้งนี้ การดำเนินการตามมติความ

เห็นชอบของผูถือหนวยลงทุนจะตองไมขัดตอกฎหมาย กฎระเบียบ 

ขอบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขัดตอ

ประโยชนของกองทุนรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ตารางเปรียบเทียบการแกไขเพ่ิมเติมโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่ [Luxury Real Estate Investment Fund (LUXF)] 
ตามประกาศ ทจ.40/2562 สน.41/2562 ทจ.20/2561 ทจ.17/2564 ทน.29/2566 และ ทจ.33/2566 

 
หัวขอ เดิม แกไข เหตุผลท่ีแกไข 

 

20 

ในกรณีท่ีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีจัดการกองทุนรวม ไดกระทำ

โดยมีมติเสียงขางมากของผูถือหนวยลงทุนซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุน

รวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของ

โครงการ บริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีมีมติใหแกไข  

 

ทั้งนี้ บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

กองทุนรวมไปยังผูถือหนวยลงทุนทุกรายและตลาดหลักทรัพย (ภายใน 

10 วันทำการ) และจะประกาศทางหนังสือพิมพรายวันอยางนอย 1 

ฉบับภายใน 15 วันนับแตว ันที ่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือวันท่ีไดมีมติแกไข แลวแตกรณี 

การแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือแกไขวิธีจัดการ ใหสามารถกระทำไดเม่ือ

ไดรับมติโดยเสียงขางมากจากผูถือหนวยลงทุนซึ่งคิดตามจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม หรือตองไดรับ 

ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (veto right) ส าหรับ

การลงมติใดๆ ของผูถือหนวยลงทุนเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือแกไข

ว ิธ ีจ ัดการ ที ่ข ัดต อกฎหมาย กฎระเบียบ ข อบ ังค ับ และ/หรือ

จรรยาบรรณ หรือไดรับความเสียหาย หรือขัดตอประโยชนของกองทุน

ในกรณีท่ีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีจัดการกองทุนรวม ตามมติท่ี

ผานความเห็นชอบจากผูถือหนวย บริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีมีมติใหแกไข  

 

 

 

ทั้งนี้ บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

กองทุนรวมไปยังผูถือหนวยลงทุนทุกรายและตลาดหลักทรัพย และ

เผยแพรในลักษณะที่ผูลงทุนทั่วไปสามารถเขาตรวจดูไดภายใน 15 วัน

นับแตวันท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือ

วันท่ีไดมีมติแกไข แลวแตกรณี 

 

 

 

 

 

อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (veto right) ส าหรับ

การลงมติใดๆ ของผูถือหนวยลงทุนเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือแกไข

ว ิธ ีจ ัดการ ท ี ่ข ัดต อกฎหมาย กฎระเบ ียบ ข อบ ังค ับ และ/หรือ

จรรยาบรรณ หรือไดรับความเสียหาย หรือขัดตอประโยชนของกองทุน

 

 

 

 

 

 

ตาม

พระราชบัญญัติ

หลักทรัพยและ

ตลาด

หลักทรัพย 

มาตรา 129/1 
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รวมหร ือม ีผลกระทบต อส ิทธ ิหน าท ี ่และความร ับผ ิดชอบของ

บุคคลภายนอกซ่ึงเปนคูสัญญาของกองทุนรวม 

 

31.3 เง่ือนไขเพ่ิมเติมกรณีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน  

บริษัทจัดการกองทุนจะตองจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน หาก

ปรากฏกรณีผูถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอย

ละ 10 ของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดรองขอใหมีการ

จัดประชุมผูถือหนวยลงทุน 

 

 

 

 

 

 

 

 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการจะตองดำเนินการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุน

หรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติ ในการดำเนินการตางๆ 

ดังตอไปนี้ 

1. การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการกองทุนรวม หรือ…... 

รวมหร ือม ีผลกระทบต อส ิทธ ิหน าท ี ่และความร ับผ ิดชอบของ

บุคคลภายนอกซ่ึงเปนคูสัญญาของกองทุนรวม 

 

31.3 เง่ือนไขเพ่ิมเติมกรณีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน  

ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ ใหบริษัทจัดการจัดใหมีการประชุมผูถือ

หนวยลงทุน 

(1)  เม่ือบริษัทจัดการเห็นสมควรใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน

เพ่ือประโยชนในการจัดการกองทุนรวม 

(2)  เมื่อผูถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 

10 ของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวม 

เขาชื่อกันทำหนังสือขอใหบริษัทจัดการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน 

โดยระบุเหตุผลในการขอใหเรียกประชุมไวอยางชัดเจน 

ในกรณีที่ปรากฏเหตุตามวรรคหนึ่ง (2) บริษัทจัดการตองจัดใหมีการ

ประชุมผูถือหนวยลงทุนภายใน 45 วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือของผูถือ

หนวยลงทุน 

 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการจะตองดำเนินการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุน

หรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติ ในการดำเนินการตางๆ 

ดังตอไปนี้ 

1. การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการกองทุนรวม หรือ…... 
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……… 

…….. 

4. บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

ดังกลาวไปยังผูถือหนวยลงทุนทุกคน และประกาศในหนังสือพิมพ

รายวันอยางนอย 1 ฉบับภายใน 15 ว ัน นับแตว ันที ่ได ร ับความ 

เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันที่ไดมีมติใหแกไข

เพ่ิมเติมโดยผูถือหนวยลงทุนแลวแตกรณี 

……… 

…….. 

4. บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพิ่มเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

ดังกลาวไปยังผูถือหนวยลงทุนทุกคน ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวันท่ีไดมีมติให

แกไขเพ่ิมเติมโดยผูถือหนวยลงทุนแลวแตกรณี 

 

36. การประชุมผู

ถือหนวยลงทุน 

 

 

บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน หากปรากฏกรณีผู

ถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 10 ของ

จำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดรองขอใหมีการจัดประชุม

ผูถือหนวยลงทุน 

 

บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน ในกรณีใดกรณี

หนึ่งดังตอไปนี ้

(1) เมื่อบริษัทจัดการเห็นสมควรใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน

เพ่ือประโยชนในการจัดการกองทุนรวม 

(2) เมื่อผูถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ  

10  ของจำนวนหนวยลงทุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวม  

เขาชื่อกันทำหนังสือขอใหบริษัทจัดการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน  

โดยระบุเหตุผลในการขอใหเรียกประชุมไวอยางชัดเจน โดยในกรณี

ดังกลาว ให  บริษัทจัดการจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุนภายใน  

45  วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือของผูถือหนวยลงทุน 

ตามประกาศ 

ทน. 29/2566 
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